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ZEICHENERKLARUNG

BAULICHE NUTZUNG

. - WA Allgemeines Wohngebiet
0,3 Grundflidchenzahl
0,3 GeschoBflichenzahl
©é I Zahl der VollgeschoBe (als Hochstmal)
H Gebdudehshe
TH Trauthohe
BAUWEISE; BAUGRENZEN
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig
T Baugrenze
v
FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
Sichtwinkelfldche
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsfliache

o StraBenbegrenzungslinie




Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
v @ .
P Offentliche Parkfliche
FuBweg
Lv] Verkehrsgriin
0 ~‘ v wew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
v Einfahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
D Elektrizitét
, GRUNFLACHEN
W
Private Griinfldche
Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung:
£ Spielplatz

FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ

NOM

Uberschwemmungsgebiet




LEITUNGSRECHTE

ey Leitungsrecht zugunsten der Stadt Boxberg

flir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

v % FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN
SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

m Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes.

‘ FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN-

KORPERS

o —I 3 Aufschiittung

R s Abgrabung

e S

FLACHE ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

0o O O

° 9 Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(o] 0 0O

Anpflanzen:

‘ Biume

‘ Striucher

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

- - Geltungsbereichsgrenze




SONSTIGE FESTSETZUNGEN

@ Bauplatznummer
e 6014 Flurstiicknummer
gepl. Grundstiicksgrenze
—_—— best. Grenze
(" DN 30 =45 Dachneigung 30° - 45°
® H6heni(ode OK Fahrbahn in m ii. NN
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
‘ GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE GEBAUDEHOHE
TRAUFHOHE
DACHNEIGUNG




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI L. S. 2141)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBIL. L. S. 132), zuletzt gedndert 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)
- die Planzeichenverordnung (Planz V) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58)
- die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Im Geltungsbereich des Bebauﬁngsplanes wird in Ergéinzung der Planzeichen folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

k1.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3, 4 und 5 BauNVO sind unzu-

lassig.

1.2.  Begrenzung der Wohnungsanzahl ~ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Einzel-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) hiusern mit einem Vollgeschofl maximal 3 Wohnungen, in

Doppelhdusern mit einem Vollgeschof3 maximal 4 Woh-

nungen zuldssig.




1.3

de 1.4.

1.4.1.

|3

1.6.

oy

1.8.

18.1.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 - 3 BauNVO)

offene Bauweise

liberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hohe und Hohenlage
baulicher Anlagen

(§ 16 und § 18 BauNVO,
§ 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Plan.
Die bauliche Nutzung ist als HochstmaB festgesetzt.

Siehe Einschrieb im Plan.

In der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppel-hiuse

zulédssig.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch

Baugrenzen festgesetzt.

Die Gebdude sind parallel oder senkrecht zu den zur

Stralenseite zugewandten Baugrenzen zu erstellen.

Siehe Einschrieb im Plan.

Bezugspunkt fiir die Messung der Héhe
baulicher Anlagen, ist das bestehende Gelénde,
das an der tiefsten Stelle des Gebéudes angrenzt.

Nebenanlagen; Stellplitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Vorgartenbereich (zwischen ZufahrtstraBe und Haupt-
gebéude) unzuléssig. Im riickwértigen Bereich sind
Nebenanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig.
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1.8.2. Stellplédtze

(S

1.8.3. Garagen

1.9.  Sichtwinkelflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.10. Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.10.1. Verkehrsgriin

2.1.  Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Stellpldtze sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuléssig.

Stellpldtze und Zufahrten diirfen nicht versiegelt werden, sie
sind mit Rasengittersteinen oder einem gleichwertigen Belag

auszufiihren.

Garagen sind innerhalb und auBerhalb der durch Baugrenzen
bestimmten {iberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig je-

doch nicht zwischen Strale und Baugrenze.

Die festgelegten Sichtwinkelfldchen sind von- jeglicher Sicht-
beeintrichtigung in einer Héhe von 0,70 m, gemessen iiber

der jeweiligen Fahrbahnoberkante freizuhalten

Die Breite der Strale ist dem Plan zu entnehmen.

Griinfl4che als Bestandteil von Verkehrsflichen.

Die nérdlichen Baugrundstiicke sind mit einem

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Boxberg zur Verlegung
von Abwasser- und Wasserversorgungsleitungen belastet.
Das Leitungsrecht hat eine Breite von ca. 5,00 m bis 7,00 m.
Die Flache ist mit 4 Leitungen (Strom, Abwasser und 2 WV-
Leitungen) belegt.

Weiter sind Leitungsrechte auf verschiedenen Baugrundstiik-
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2.2,

2.3.

Flachen und MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zum Schutz von
schidlichen Umwelteinfliissen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Jedes Baugrundstiick ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Stadt Boxberg zur Verlegung der Hausanschliisse zu be-
lasten. Das Leitungsrecht hat entlang der offentlichen Ver-
kehrsfliche eine Breite von 5 m und ragt ca. 2 m in die Bau-

grundstiicke hinein.

Die Leitungsrechte sind generell auf Dritte {ibertragbar.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver-

dnderungen zu schiitzen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch
geeignete MaBnahme zu verhindern.

Bei BaumaBnahmen ist Mutterboden und Unterboden ge-
trennt auszubauen, zu lagern und einer Wiederverwendung

zuzufiihren.

Als Lager sind Mieten vorgesehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen nach § 1 BodenSchG gewihrleisten.

Im Plangebiet sind zur AuBen-/StraBenbeleuchtung nur
auf den Boden gerichtete Leuchten zuldssig, die mit
UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden

Lampen (Natriumdampflampen) ausgestattet t sind. Die Stra-

29
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Benbeleuchtung ist insektenschonend aus’giﬁﬁn n.
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24.

Pflanzfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 au. b BauGB)

Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten Fldchen sind mit
standortgerechten heimischen Laubbdumen und Gehélzen zu
bepflanzen.

Auf den verbleibenden Fldchen (auBerhalb der Pflanz-
streifen) ist zur inneren Durchgriinung des WA je angefange-
ne 300 gm Grundstiicksfldche ein groBkroniger Baum gemil
Pflanzliste als Hochstamm zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzliste als Pflanzbindung fiir das Anpflanzen von

B&dumen und Striuchern:

Acer campestre, Feldahorn

Quercus robur, Stieleiche

Carpinus betulus, Hainbuche

Sorbus aucuparia, Eberesche

Ulmus minor, Feldulme

Sorbus torminalis, Elsbeere

Salix caprea, Salweide

Prunus avium, Vogelkirsche

Malus sylvestris, Holzapfel

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, Weifldorn
Prunus spinosa, Schlehe

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Rosa canina, Hundsrose

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Viburnum lantana, gewdhnlicher Schneeball

Rhamnus catharticus, Kreuzdorn




N ]
Pflanzliste als Pflanzbindung fiir das Anpflanzen von
Einzelbdumen:
Acer platanoides, Spitzahorn

A

Quercus robur, Stieleiche

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Tilia cordata, Winterlinde
Betula pendula, Birke

Prunus avium, Vogelkirsche

Juglans regia, Walnuf3

Obsthochstdmme von Apfel, Bime und

Stkirsche

Nicht tiberbaute Griinflichen sind gértnerisch zu unter-

halten und zu pflegen.

2.5.  Vorkehrungen zum Schutz gegen Auf Grund der Larmschutzberechnung sind entsprechende
schidliche Umwelteinwirkungen Schutzmafnahmen fiir die ObergeschoBwohnrdume der an

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB) die K 2839 angrenzenden Baufldchen erforderlich.
Fiir die unmittelbar an der K 2839 hinter dem Griinstreifen

liegende Bebauung werden fur die Obergeschofle Schall-
schutzfenster mit schallgeddmpfter Beliiftung vorgeschrieben.
Die Ruherdume in den Obergeschoflen sind bei vorgenannter
Bebauung in dem der K 2839 abgewandten Gebdudeteil an-

zuordnen.

2.6.  Flachen fiir Aufschiittungen

Abgrabungen und Stiitzmauermn
(§ 8 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)




2.6.1.

Aufschiittungen, Abgrabungen Boschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des
Straenkorpers erforderlich sind und zum Ausgleich der
Hoéhenunterschiede zwischen den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen und den Baugrundstiicken angelegt
werden sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.
Sofern im Bebauungsplan keine StraBenbéschungen
festgesetzt sind, ist ein mind. 1,00 m breiter Grundstiicks-
streifen zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur an-
grenzenden Verkehrsfliche als Fldche fiir Aufschiittungen
und Abgrabungen festgelgt.

3. Nachrichtliche Hinweise ohne Festsetzungscharakter

3.1

3.2

5.3

34.

Bei dem Vollzug der Planung besteht die Moglichkeit, daB bisher unbekannte Funde oder
Fundplétze entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesdenkmalamt zu melden.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverindertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Auf die

Bufigeldbestimmungen in § 33 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bei Verdacht von Altablagerungen auf Baugrundstiicken ist von den Bauherrn sofort die Gemeinde

zu verstdndigen.

Grundsétze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz sind bei den ErschlieBungsarbeiten und Einzel-

bauvorhaben gemil Bodenschutzgesetz zu beriicksichtigen (GAB. L16 (1991) s. 434).

Es wird empfohlen, Regenwasser in Brauchwasserzisternen mit mindestens 5 m® Inhalt zu sam-




3.5,

3.6.

3.7,

38.

Sollten die Hiuser bis an die hintere Baugrenze gebaut werden, kann eine Abwasserhebeanlage fiir

die unteren Geschosse erforderlich werden.

Erdfallereignisse und Bodensenkungen sind nicht auszuschlieBen, deshalb werden bei
unregelmaBiger Schichtlagerung in der Baugrube Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Alle Versorgungskabel und -leitungen im Baugebiet werden unterirdisch verlegt.
Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. Regenwasser von Déchern, Hof- und Zugangsbefesti-

gungen ist an die dafiir vorgesehene Regenwasserleitung anzuschlieen.

HAusliches Schmutzwasser ist separat an hierfiir vorgesehene Schmutzwasserleitung anzuschlief3en.




1. Auflengestaltung der baulichen
v Anlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2. Dachgestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3. Dachneigung

5l

4, Dachform

Einfriedungen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlage dafiir ist die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S 617)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender
Materialien und Farben an den Geb#uden ist unzu-
lassig. Die duBlere Farbgestaltung muB in gedeckten

Farbtonen erfolgen.

Fiir die Dachdeckung ist rotbraunes Material zu
verwenden. Metallische Dacheindeckungen sind
unzuldssig. Untergeordnete Dachteile sind davon

ausgenommen

Die Dachneigung ist im allgemeinen Wohngebiet

mit 30° - 45° zugelassen.

Einzelgauben sind bei einer Dachneigung ab 35° Grad
zuldssig. Die Mindestdachneigung betréigt bei Garagen

und Nebengeb4uden abweichend von Punkt 3 25°Grad.

Zuldssig sind Sattelddcher, Walmdécher und versetzte
Pultdécher.Die Garagen und Nebengeéude sind mit
ihrer Dachform an das jeweilige Hauptgebsude anzu-

passen.

Einfriedungen sind an den Grundstiicksgrenzen entlang der

offentlichen Flachen in Form von geschnitten Hecken oder

Ziunen in natiirlichen Materialien bis 1,0 m Gesamthohe

festgesetzt. In Verbindung damit sind Sockelmauern bis zu

einer maximalen Hohe von 0,30 m zuléssig. Einfriedungen zu

den Nachbargrenzen sind entsprechend dem-
“LSAMy

zuléssig. RS

barrecht
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L4

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung

und innerhalb der tiberbaubaren Fléchen zuléssig.

Die Stellplatzverpflichtung wird pro Wohnung auf 1,5
Stellplétze festgesetzt.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahr-

lassig den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.




